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|. Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs

Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung
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SD 42° - 48°

PD/zZD 3° - 20°

T Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise

Dachform und -neigung

Allgemeines Wohngebiet

Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl als Héchstgrenze

Geschol¥flachenzahl als Hochstgrenze

Offene Bauweise: Einzel- und Doppelhauser zulassig

Satteldach: Neigung 42° bis 48°

Pultdach/Zeltdach: Neigung 3° bis 20°

Baugrenze

Geplante Strallenverkehrsflache, 6ffentlich

Feldweg, o6ffentlich

StralRenbegrenzungslinie

Grinflache, offentlich

geplante Laubbaume

ll. Zeichnerische Hinweise

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

bestehende Grundsticksgrenzen mit Flurnummer

Bestehende Bebauung

Geplante Gebaude

abgegrenzter Bereich mit passiven Schallschutzmaf3nahmen
(vgl. Punkt 3, Hinweise)

1.

10.

11.

IV.

3.

4.

5.

Stadtebauliche Festsetzungen:

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschol3e gilt als Hochstgrenze.

z.B. Z=II: Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse (z.B. als Sattel-
dachhaus EG als Vollgeschol3 und einem als Vollgeschol3 anzurechnendem
Dachgeschol3. Das Untergeschol} darf dann nicht zum Vollgeschol} werden,
oder als Pultdachhaus mit zwei Vollgeschossen, dann kein Dachgeschold).

Als Definition eines Vollgeschosses gelten die Bestimmungen der BayBO
1998 Art. 2 Abs. 5:

,Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der natirlichen oder
festgelegten Gelandeoberflache liegen und Uber mindestens zwei Drittel ih-
rer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben.*

Die maximale Hohe der Gebaude (Firstlinie) darf 8,50 m Uber dem Niveau der nachstgele-
genen Erschlieungsstral’e nicht Uberschreiten. Ein Kniestock ist bis max. 0,5 m Hohe
gemessen ab Oberkante Rohful3boden bis Unterkante Ful3pfette zulassig. Ein Pultdach-
haus ist ohne Kniestock zu errichten.

Pultdacher mit einer Neigung von mehr als 10° mussen im Bereich von Vi ihrer Lange in
einem steileren Winkel als 20° wieder auf die Trauflinie herabgeflhrt werden (Skizze siehe
Begrindung zum BPL).

Als Dacheindeckung sind hoch-glanzende Materialien (z.B. ,edel engobierte* Ziegel) unzu-
lassig. Zulassig sind naturfarbene sowie matt glanzende Materialien in den Farbtdnen rot,
braun, schwarz, antrazith und grau.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen an Fassaden und auf Dachern sind zulassig.

Fur Garagen, Carports und Nebengebaude sind Flachdacher oder Pultdacher mit der glei-
chen Dachneigung wie das Hauptgebaude zulassig. Garagen und Carports dirfen auch
aullerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Gartenhauser, Gerateschuppen etc.) durfen
nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Die maximal zulassige Grundflachenzahl
darf durch die Errichtung von Nebenanlagen nicht Gberschritten werden. Nebenanlagen
durfen an der Grundstucksgrenze aneinander gebaut werden.

Flachen von Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie Stellplatze selbst werden bei der
Ermittlung der Grundflache nicht auf die zulassige Grundflachenzahl angerechnet, wenn
deren AbfluRbeiwert unter 0,6 liegt (z.B. Rasenpflaster

Bei aneinander gebauten Hauptgebauden sind diese in ihrer Dimension (Geschossigkeit,
Hohe, Dachform u.a.) gleichartig auszufuhren. Das zuerst genehmigte Gebaude ist dabei
ausschlaggebend.

Zaune durfen stralRenseitig eine Gesamthohe von 1,30 m einschliel3lich Sockel aufweisen.
Sockel sind bis max. 0,30 m Hohe zulassig.

Bei Geothermiebohrungen ist eine maximale Tiefe von 95 m zulassig.

Hinweise:

Die Bauherren werden auf die Einhaltung der aktuellen Energieeinsparungs-
verordnung (ENEV) hingewiesen.

Der Bau von Zisternen ist erwlnscht, ebenso die Nutzung des Regenwassers
far Toilettenspulung.

Im abgegrenzten Bereich wird empfohlen, Schlafraume oder andere ruhebedirf-
tige Raume auf Seiten zu legen, die von der benachbarten Gaststatte in Kas-
wasser abgewandt sind.

Es wird empfohlen Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

Die Immissionen aus dem ordnungsgemalfen landwirtschaftlichen Betrieb auf
den umliegenden Feldern und Wiesen sind zu dulden.

V. Gruinordnerische Festsetzungen
1. Anpflanzen von Baumen u. sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

1.1 Einzelbaume im Bereich des Baugebietes

Die Anpflanzung von Einzelbaumen erfolgt entsprechend der Planeintragung. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Es sind schmalkronige Laubbaume in einer
Mindestqualitat von 18-20 cm Stammumfang zu verwenden (siehe Pflanzliste 1). Die
Bodenflache ist mit einer standortgerechten Graser- und Krautermischung anzusaen. Die
Flache ist zur artenreichen Vegetationsflache zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und
von Dingung freizuhalten. Die Flache ist zweimal pro Jahr zu mahen.

2. Flachen fur Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 14) und Flachen fiir ... Regenriickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser.
Die Belage von untergeordneten privaten und o6ffentlichen Flachen, wie Zufahrten zu
Garagen, Stellflachen unter Carports sind mit versickerungsfahigen Belagen mit einem
Abflussbeiwert von max. 0,6 auszufihren.

Abflussbeiwerte fir verschiedene Oberflachenbeldge nach Geiger/ Dreiseitl

Oberflachen bzw. Bebauung Abflussbeiwert
Holzelement, Flachdacher 0,50 bis 0,70
Asphaltstralden und - fuBwege 0,85 bis 0,90
Pflaster 0,75 bis 0,85
Reihenpflaster ( Rasenpflaster) 0,25 bis 0,60
Schotterstrallen und Kleinpflaster 0,25 bis 0,60
(offene Fugen)

Kieswege 0,15 bis 0,30
Unbefestigte Flachen 0,10 bis 0,20
Park- und Gartenflachen 0,05 bis 0,10

3. Zuordnungsfestsetzung nach §9 Abs. 1a BauGB
Die durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe mit einem Flachenansatz von

3.391 m? werden Uber das gemeindeeigene Okokonto ausgeglichen. Dazu wird dem
Eingriff durch den vorliegenden Bebauungsplan eine erste Teilflache in HOhe von 3.410
m? auf dem Grundstlck Flur 328, Gemarkung Kalchreuth (FlachengroRe gesamt 7.330
m?) zugeordnet. Eine zweite Teilflache in der Grofke von 181 m? ist im Norden des Flst-
328/2 als extensive Wiesenbrache zu entwickeln.

Die Ausgleichsflachen sind dem Landesamt fur Umweltschutz, mit den dafur
vorgegebenen Meldebdgen, von Seiten der satzungsgebenden Gemeinde zu melden.
Die benannten Flachen werden derzeit ackerbaulich genutzt und entsprechen nach dem
Leitfaden “Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” der Kategorie |, oberer Wert. Im
Norden und Westen grenzen Waldflachen an.

Es ist eine Wildbrache (Kategorie I, unterer Wert) zu entwickeln (Ansaat mit der
Saatgutmischung ,Lebensraum 1, 10 kg/ha des Projekts Lebensraum Brache). Es ist
eine Pflegemahd im Abstand von 2-3 Jahren alternierend jeweils auf der Halfte der
Gesamtflache durchzufuhren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Dingung und
Pestizideinsatz ist zu unterlassen. Nach 5 Jahren hat ein Umbruch mit anschliellender
Neueinsaat, ebenfalls in Teilabschnitten zu erfolgen. Im Osten ist ein 2 m breiter
Sukzessionsstreifen mit dem Entwicklungsziel eines artenreichen Feldrains zu
entwickeln. Jahrliche Mahd ab dem 1. August.

4. Zeitlicher Bezug der AusgleichsmaBnahmen
Der Gesetzgeber fordert bei der Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen eine zeitnahe

bzw. zeitgleiche Umsetzung gegenliber den zu erwartenden Eingriffen in Natur und
Landschaft.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3nahmen, sind daher ein Jahr nach Baubeginn
des Bauvorhabens nachzuweisen.

Pflanzliste 1:

Baume fir Einzelbaumstandorte (schmalkronige Baume)
(Zierkirsche)

(Saulen- Eberesche)

Prunus hillieri ‘Spire’
Sorbus aucuparia ‘Fastigiata’
Malus ‘Van Eseltine’ (Zierapfel)

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm

VI. Aufstellungsvermerke

A.

B.
. Der Gemeinderat hat am 28.07.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit

Fur die Ausarbeitung des Planentwurfs:

Neustadt/Aisch, den 14.10.2011
ARGE STADT & LAND

Verfahren:

integriertem Grunordnungsplan "BirkenstralRe" im OT Kaswasser beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt am 01.09.2011 ortsublich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit

vom 03.01.2012 bis 31.01.2012 durchgefuhrt.

. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Birkenstrae®, bestehend aus

dem Planblatt und je einer Begrindung sowie dem Umweltbericht, Stand 16.02.2012
wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.03.2012 bis einschlie3lich 10.04.2012
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortslblich im Amtsblatt der
Gemeinde Kalchreuth am 01.03.2012 bekannt gemacht.

Zum Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplanes, Stand 16.02.2012, wurden die
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben STADT & LAND vom
08.03.2012 beteiligt.

. Der Gemeinderat hat am 24.05.2012 den Bebauungsplan ,Birkenstraf3e“ mit integriertem

Grunordnungsplan, bestehend aus dem Planblatt, Stand 24.05.2012 und den
Begrindungen zum Bebauungsplan und zum Grunordnungsplan sowie dem
Umweltbericht, Stand 24.05.2012, gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Kalchreuth, 25.05.2012

Gemeinde Kalchreuth

Saft
Erster Burgermeister

Siegel

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt
der Gemeinde Kalchreuth vom 01.06.2012 ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ,Birkenstral3e” mit integriertem Grunordnungsplan ist damit gemaR § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Er liegt zusammen mit den Begrindungen ab dem
04.06.2012 offentlich aus und kann wahrend der Dienststunden im Bauamt eingesehen
werden.

Kalchreuth, 01.06.2012
Gemeinde Kalchreuth

Saft
Erster Blrgermeister

Siegel

VII. Praambel:

Die Gemeinde Kalchreuth erlal3t aufgrund der §§ 2(1), 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.12.2006 (BGBI. | S. 2141) sowie Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007, geandert durch § 4 Abs. 3 des Gesetzes zur Anderung der Bay. Bauordnung und
Anderungsgesetz vom 24. Juli 2007 (GVBI. S. 499) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (S. 585)
folgenden Bebauungsplan mit der Bezeichnung "Birkenstral’e" im Ortsteil Kaswasser in
Kalchreuth.

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfaldt die Grundstiicke FI.-Nrn. 1596; 1596/1 und /2; ; 1597; 1598/1
und /3; 1599/1 bis /3; 1599/7 sowie Teilflachen aus der FI.Nr.1594.

Die Flurnummern sind auch in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefuhrt.

§ 2 Regelungsinhalt:

Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem Plan-
teil, einschliel3lich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen und Verfahrensvermerken.
Eine Begrindung ist beigefugt. Im Planteil ist der Geltungsbereich zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 24.05.2012 beschlossene Satzung zum Bebauungsplan "Birken-
stral}e" wird hiermit ausgefertigt.

Kalchreuth, den 25.05.2012

(Saft, 1. Biirgermeister)

Gemeinde Kalchreuth
Landkreis Erlangen - Hochstadt

Ortsteil Kaswasser

Bebauungsplan "Birkenstrasse"
mit integriertem Grunordnungsplan
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